UMOWA DZIERZAWY Nr ....... /IM/2022
(zwana dalej: ,,Umow3”)

zawarta w Ptocku wdniu ............... 2022 roku, pomiedzy Spoétkami:

1/ ORLEN Paliwa Sp. z 0.0. z siedzibg w Widetce, pod adresem: 36-145 Widetka 869,
zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonym
przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

pod numerem KRS: 0000126258, posiadajgcg NIP: 8141019514,BDO: 000059214, o kapitale
zaktadowym/kapitale wptaconym w wysokosci 81 280 000,00 ztotych,

zwang dalej ,Wydzierzawiajacym” lub ,ORLEN Paliwa”,

a

2l eennnn. Z siedzibg w .......... , adres: ul. .......... ) eeneen eeeeneens , Wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla .............. Wydziat Gospodarczy -
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: ............ , NIP: ........ , REGON: ......... ;
posiadajgcg kapitat zaktadowy/kapitat wptacony w kwocie: .......... zt, reprezentowang przez:
2] veinnn. prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwg ................ , adres miejsca
wykonywania dziatalnosci: ul. ........, ...... adres do doreczen: .................. , ul.
............. , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej, NIP: .......... , REGON: .......... , zwany dalej ,Dzierzawcg”.

zwang dalej ,,Dzierzawca”.

W dalszej czesci Umowy Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca zwani bedg rowniez indywidualnie
»Strong” lub tgcznie ,Stronami”.

PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Woydzierzawiajgcy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomosé
zabudowang potozong w Blizynie, przy ul. Kosciuszki nr 12a, 26-120 Blizyn, woj.
Swietokrzyskie, pow. skarzyski, stanowigcg dziatki nr ewid. 89 i 90 obreb 0020 Woijtyniéw,
o fgcznej powierzchni 1,1100 ha, objetg Ksiegg Wieczystg nr KI1R/00010275/3
prowadzong przez Sgd Rejonowy w Sad Rejonowy w Skarzysku - Kamiennej, V Wydziat
Ksigg Wieczystych (Przedmiot Dzierzawy).

2. Wykaz srodkéw trwatych, w ktdére wyposazony jest Przedmiot Dzierzawy i przekazanych
Dzierzawcy stanowi Zatgcznik nr 2.

3. Wydzierzawiajgcy oSwiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci opisanej w ust.1 wraz z
wyposazeniem, o ktérym mowa w ust. 2.

§ 2.

1. Strony ustalajg, ze Przedmiot Dzierzawy wykorzystywany bedzie wytgcznie w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie detalicznej sprzedazy paliw ptynnych
na stacji paliw, przy czym dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w
zakresie sprzedazy detalicznej towardw, ktore sg zwyczajowo dostepne na sytuacjach
paliw.
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Wydzierzawiajgcy informuje, ze zgodnie z decyzjg Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Kielcach z dnia 27 maja 2020r., znak: WSI.511.3.2019.It..5 (Zatgcznik nr 3)
oraz decyzjg Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 23 wrze$nia 2021r., znak:
WA.RUZ.4210.262.2021.WP (Zatagcznik nr 4), udzielajgcej pozwolenia wodnoprawnego
na rekultywacje wod podziemnych do dnia 31.12. 2025 roku na terenie Przedmiotu
Dzierzawy prowadzone sg prace zwigzane z remediacjg srodowiska gruntowo — wodnego.
Dzierzawca nie moze zgtasza¢ jakichkolwiek roszczen wobec Wydzierzawiajgcego z
tytutu dalszego prowadzenia prac, o ktéry mowa w zadaniu poprzednim. W szczegdlnosci
nie moze zadac¢ obnizenia z tego powodu Czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 2.
Dzierzawca informuje, ze zapoznat sie z przedstawionym w Zatgczniku nr 5 stanem prac
remediacyjnych oraz srodowiska gruntowo-wodnego Przedmiotu Dzierzawy.
Poza prowadzaniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie wskazanym w ust. 1 zakazane
jest prowadzenie na terenie Przedmiotu Dzierzawy jakichkolwiek innych dziatalnosci lub
prac, a takze magazynowanie substancji stanowigcych choéby potencjalne zagrozenie dla
srodowiska w tym w szczegdlnosci mogacych spowodowaé zanieczyszczenie gruntu lub
wod gruntowych.
Dzierzawca ma prawo do dostepu do Przedmiotu Dzierzawy przez 24h i zobowigzany jest
zapewnienia ochrony Przedmiotu Dzierzawy na wtasny koszt.
Strony ustalaja, ze wszelkie prace budowlane, jakie okazg sie niezbedne dla adaptaciji
Przedmiotu Dzierzawy dla celu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej Dzierzawca
przeprowadzi na wiasny koszt i ryzyko wedtug zasad opisanych w § 10 Umowy.
Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w szczegdlnosci w zakresie rozpoczecia
dziatalnosci mogacej znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymaga zmiany stosownych
zapisow niniejszej Umowy w drodze aneksu.
Wykonywanie na terenie Przedmiotu Dzierzawy prac z otwartym ognhiem wymaga zgody
Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca nie moze na terenie Przedmiotu Dzierzawy rejestrowac siedziby dla celéw
dziatalnosci gospodarcze;.
Umieszczenie reklam na terenie Przedmiotu Dzierzawy wymaga zgody
Wydzierzawiajagcego.

WYDANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

§ 3.

Stan Przedmiotu Dzierzawy zostanie potwierdzony przez Strony w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

Wydanie Przedmiotu Dzierzawy i sporzgdzenie protokotu, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, nastgpi najpdzniej w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni roboczych
od dnia zawarcia niniejszej Umowy.

PLATNOSCI | OBCIAZENIA
§4.

Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ Wydzierzawiajgcemu Czynsz z tytutu Dzierzawy
(zwany dalej: ,Czynszem”). Czynsz bedzie ptacony poczgwszy od dnia wydania
Przedmiotu Dzierzawy miesiecznie z gory w terminie 14 dni o daty wystawienia faktury z
zastrzezeniem postanowien ust. 5 niniejszego paragrafu.

Strony zgodnie ustalajg wysokos¢ Czynszu na kwote netto .......... zt (stownie:
................. ) miesiecznie.

W okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia uzyskania przez Dzierzawce
wymaganej koncesji na obrot paliwami ptynnymi, jednak nie dtuzej niz przez okres 90 dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy, Dzierzawca bedzie ptacit Czynsz w wysokoSci
wynoszgcej 50% Czynszu, o ktbrym mowa w ust. 2. powyze;.

Do kwoty Czynszu, o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, zostanie doliczony
podatek od towardw i ustug (VAT) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Podstawg zaptaty Czynszu beda faktury wystawione przez Wydzierzawiajgcego najpdzniej
do pierwszego dnia miesigca, za ktory Czynsz jest nalezny.

Ptatnos¢ Czynszu za okres od dnia wydania Przedmiotu Dzierzawy do konca miesigca
kalendarzowego, w ktérym nastgpito wydanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi na podstawie
jednej faktury wystawionej w ciggu 7 dni (stownie: siedmiu) od dnia wydania Przedmiotu
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11.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Dzierzawy z 14 dniowym (stownie: czternastodniowym) terminem ptatnosci liczonym od
dnia wystawienia faktury.

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszelkich kosztéw podatkéw i optat
publicznoprawych zwigzanych z nieruchomoscig kazdorazowo na podstawie refaktury
wystawionych przez Wydzierzawiajgcego, z 14-sto dniowym terminem ptatnosci liczonym
od daty jej wystawienia.

Termin ptatnosci, ustalony zgodnie z ust. 1 niniejszego paragrafu, z zastrzezeniem terminu
ptatnosci pierwszej faktury z ust. 6 niniejszego paragrafu, bedzie kazdorazowo wskazany
w fakturze.

Za dzieh zapfaty uwazany bedzie dzien wplywu naleznosci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze.

Opodznienia w zaptacie Czynszu powodujg naliczenie ustawowych odsetek za opdznienie
w transakcjach handlowych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu wykonania zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, w
tym pfatnosci Czynszu, bedg dokonywane przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego kazdorazowo wskazany na fakturze/nocie ksiegowej.

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest czynnym podatnikiem podatku od towardow i ustug

(VAT) i posiada NIP: 814-10-19-514.

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT) i

posiada NIP: ..............

Dzierzawca jest upowazniony do otrzymywania faktur i upowaznia Wydzierzawiajgcego do

wystawiania faktur bez jego (Dzierzawcy) podpisu.

Z uwagi, iz Przedmiotem Umowy i intencjg Stron jest dzierzawa nieruchomosci, a nie

dostawa do Przedmiotu Dzierzawy mediéw, Dzierzawca zobowigzany jest do

niezwtocznego zawarcia uméw z dostawcami ustug wymienionych w lit. a-g ponizej oraz
do samodzielnego pokrywania ich kosztow:

a) energii elektrycznej,

b) energii cieplnej,

c) wody pitnej, wedtug wskazan licznikéw zainstalowanych na odptywach do Przedmiotu
Dzierzawy,

d) wywozu nieczystoéci statych i ptynnych,

e) odprowadzania $ciekdw,

f) odbioru wytworzonych odpadow tj. zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw, w tym réwniez nadzor nad takimi dziataniami z wylgczeniem odpaddéw
powstajgcych podczas $wiadczenia ustug przez inny podmiot jezeli na podstawie
zawartej Umowy jest on wytwarzajgcym odpady,

g) telefonu

h) samodzielnego pokrywania kosztéw sprzatania przedmiotu Dzierzawy.

Strony zgodnie postanawiajg, iz Dzierzawca nie bedzie potrgcat wierzytelnoSci

przystugujgcych mu od Wydzierzawiajgcego na podstawie odrebnych umow, z

wierzytelnosciami Wydzierzawiajgcego wynikajagcymi z niniejszej Umowy (zakaz

potrgcania wierzytelnosci). Wydzierzawiajacy moze dokonaé potrgcenia wierzytelnosci
przystugujgcych mu od Dzierzawcy na podstawie niniejszej Umowy, z wierzytelnoSciami

Dzierzawcy przystugujgcymi mu od Wydzierzawiajgcego na podstawie odrebnych uméw.

Corocznie, poczawszy od 2023 roku, kazdorazowo z dniem 01 marca Czynsz, o ktérym

mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, bedzie waloryzowany o $rednioroczny wskaznik

wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa

Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim. Wzrost Czynszu dokonuje sie

automatycznie bez koniecznosci skfadania dodatkowych oswiadczen w formie pisemnej

przez doreczenie prawidtowo wystawionej faktury uwzgledniajgcej waloryzacje. W

przypadku wystgpienia deflacji w roku poprzedzajgcym waloryzacje, Czynsz nie ulega

zmianie.

Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalnosS¢ okreslong w § 2 ust 1 na wtasne ryzyko i Czynsz

nie podlega obnizeniu wskutek znacznego zmniejszenia zwyktego przychodu Dzierzawcy.

Dziatajgc na podstawie art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu

nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych tj. Dz.U. z 2021 r. poz.424 ), ORLEN

Paliwa Sp. z 0.0. odwiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy.
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OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§5.

Dzierzawca bedzie ponosit wlasnym kosztem i staraniem naktady konieczne stuzgce
utrzymaniu Przedmiot Dzierzawy w stanie nie pogorszonym. Do nakfadow koniecznych
nalezg w szczegolnosci: naprawy uzywanych przez Dzierzawce, i znajdujgcych sie w
granicach Przedmiotu Dzierzawy, instalacji: elektrycznej, doptywu i odptywu wody,
ogrzewania pomieszczen, jak i wszelkie drobne prace — remontowe stuzgce zachowaniu
Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, m.in. remont
drzwi i okien, remont podtég, remont scian wewnatrz dzierzawionych pomieszczen,
utrzymanie w sprawnosci urzgdzen przeciwpozarowych oraz instalacji i urzadzen
stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa pracy i ochrony srodowiska w obrebie Przedmiotu
Dzierzawy oraz szeroko rozumianych urzadzen sanitarnych, a takze remontu innych
urzadzen stanowigcych wyposazenie dzierzawionych pomieszczen.

O ile w celu zyskania koncesji na obrét paliwa ptynnymi na Przedmiocie Dzierzawy
niezbedne bedzie zgodnie z wymaganiami Urzedu Regulacji Energetyki dokonanie
przebudowy systemu kanalizacji deszczowej Przedmiotu Dzierzawy, w tym montazu
separatora produktéw ropopochodnych, Dzierzawca zobowigzany bedzie do realizacji
powyzszego na wiasny koszt oraz do uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na
odprowadzenie oczyszczonych wéd do srodowiska.

Z zastrzezeniem okres potrzebnego na uzyskanie koncesji na obrét paliwami ptynnymi
Dzierzawca zobowigzany jest przez caty czas trwania niniejszej umowy do zakupu paliw
ptynnych w celu ich dalszej sprzedazy w ramach dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej
na Przedmiocie Dzierzawy wylgcznie od Wydzierzawiajgcego.

Z dniem podpisania niniejszej umowy Dzierzawca przejmie od Wydzierzawiajgcego
odpowiedzialno$¢ za ewentualne zanieczyszczenie sSrodowiska gruntowo-wodnego, ktére
mogtoby wystgpi¢ po dniu przejecia Przedmiotu Dzierzawy powstate wskutek dziatan lub
zaniechan Dzierzawcy.

W  przypadku zwrotu nieruchomo$ci w okresie przekraczajgcym 6 miesiecy od
zakonczeniu procesu remediacji okreslonego decyzjg Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Kielcach z dnia 27 maja 2020r., znak: WSI.511.3.2019.IL..5 Dzierzawca
przed zwrotem Przedmiotu Dzierzawy zobowigzuje sie do wykonania na wtasny koszt
badania ustalajgcych stan srodowiska gruntowo-wodnego w zakresie okreslonym w
Zatgczniku nr 6.

Dzierzawca zobowigzuje sie do kazdorazowego i nieograniczonego udostepnienia terenu,
na ktérym prowadzone sg prace remediacyjne przedstawicielom Wydzierzawiajgcego
oraz firmie Dekonta Sp. z 0.0. realizujgcej te prace.

Zobowigzuje sie do kazdorazowego i niezwtocznego informowania Wydzierzawiajgcego
0 zdarzeniu, ktére potencjalnie mogtaby niesé ryzyko powtérnego zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za stan bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony
przeciwpozarowej w rozumieniu ustawy z dnia 24.08.1991r. o ochronie przeciwpozarowej
(tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 869) oraz ochrony srodowiska w/na Przedmiocie
Dzierzawy ponosi odpowiedzialno§¢ za stan bezpieczenstwa i higieny pracy,
zabezpieczen przeciwpozarowych oraz ochrony srodowiska w przedmiocie prowadzonej
dziatalnosci w tym w szczegdlnosci za zakupu i utrzymanie $rodkéw zabezpieczenia
pozarowego. Stuzby prewencyjne Wydzierzawiajgcego mogg kontrolowac przestrzeganie
zasad bhp, ppoz. i ochrony srodowiska w obrebie przedmiotu niniejszej Umowy.
Dzierzawca ponosi¢ bedzie odpowiedzialnos¢ za ochrone obiektu i bedzie ponosit koszty
z tym zwigzane.

Dzierzawca ponosi¢ bedzie odpowiedzialno$¢ za wynikajgcy z jego dziatan stopien oraz
zasieg ewentualnego zanieczyszczenia srodowiska od daty przekazania Przedmiotu
Dzierzawy.

Wszelkie zmiany techniczne Przedmiotu Dzierzawy, w tym wynikajgce ze zmiany
przepisow dotyczgcych wymogow pozarowo — technicznych, srodowiskowych, bhp oraz
sanitarnych, dokonywane bedg na koszt Dzierzawcy, chyba ze Wydzierzawiajgcy
powezmie inng decyzje, po wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu miedzy Stronami.
Dzierzawca zobowigzuje sie do niezwlocznego informowania Wydzierzawiajgcego o
zaistnialych  nieprawidtowosciach dotyczgcych stanu technicznego Przedmiotu
Dzierzawy. Dzierzawca zobowigzuje sie do naprawienia wszelkich szkdd, jakie powstang
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19.

w wyniku niedotrzymania przez niego obowigzku wskazanego w zdaniu poprzedzajgcym

Z przyczyn lezacych po jego stronie.

Po przejeciu Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest realizowa¢ wszelkie

zalecenia wewnetrznych stuzb ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa dziatajgcych w

imieniu Wydzierzawiajgcego wydane po dacie przejecia.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania wtasnym staraniem i na swoj koszt porzadku

i estetyki na Przedmiocie Dzierzawy, jak i przestrzegania wydanych w tym zakresie

polecen Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca ma obowigzek odsniezania ciggow

komunikacyjnych oraz wykaszania terenéw zielonych w obrebie Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje sie niezwtocznie informowaé na pismie Wydzierzawiajgcego o

wszelkich zdarzeniach, ktére mogg mie¢ wptyw na wysokos¢ podatku od nieruchomosci

ptaconego przez Wydzierzawiajgcego. Natozone na Wydzierzawiajgcego ewentualne
sankcje podatkowe (w tym karnoskarbowe), odsetki podatkowe za niewtasciwe lub
nieterminowe zgtoszenie/zaptacenie podatku dot. danego przedmiotu opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci Dzierzawca zwr6ci Wydzierzawiajgcemu w terminie 21 dni

(stownie: dwadziescia jeden) od dnia wystawienia noty ksiegowej (obcigzeniowe;j).

Strony zgodnie postanawiajg, iz z dniem zawarcia niniejszej Umowy, Dzierzawca

zobowigzany jest do:

a) utrzymania i uzytkowania Przedmiotu Dzierzawy w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymogami ochrony srodowiska w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajgc do pogorszenia jego witasciwosci uzytkowych i
sprawnosci technicznej;

b) zapewnienia, przy dochowaniu nalezytej starannosci, bezpiecznego uzytkowania
Przedmiotu Dzierzawy, rowniez w razie wystgpienia czynnikdw zewnetrznych
oddziatujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniami cztowieka lub sit natury, w wyniku
ktérych mogtoby nastgpic¢ na terenie Przedmiotu Dzierzawy lub w bezposrednim jego
sgsiedztwie zagrozenie uszkodzenia elementéw zabudowy lub dojs¢ do sytuacji
zagrazajacej zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowiska;

c) prowadzenia i aktualizowania dokumentaciji technicznej Przedmiotu Dzierzawy w tym
dokonywania na wiasny koszt wpisow w ksigzce obiektu budowlanego oraz
wymaganych prawem przeglgdow.

Na Przedmiocie Dzierzawy zakazane jest zbieranie, magazynowanie i przetwarzanie
odpadoéw w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2021 r. poz.

779).

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze w przypadku, gdy w wyniku wydania prawomocnego

wyroku sgdowego lub prawomocnej decyzji administracyjnej, bgdz tez ugody zawarte;j

przed sagdem lub wiasciwym organem administracji publicznej, Wydzierzawiajgcy zostanie
zobowigzany do podjecia dziatan wynikajgcych z przepisow ochrony Srodowiska lub
dziatah zwigzanych z naprawieniem szkéd wyniktych z dziatalno$ci Dzierzawcy na terenie

Przedmiotu Dzierzawy, w tym szkdd na osobie, w mieniu i w srodowisku, do pokrycia

kosztéw tych dziatan o ile nie udowodni, iz szkody te sg wytgcznym wynikiem dziatan lub

zaniechan podmiotéw innych niz Dzierzawca, za ktorych dziatania Dzierzawca nie
odpowiada.

W celu umozliwienia Wydzierzawiajgcemu dostepu do mediow magistralnych istniejgcych

lub budowy nowych oraz w przypadku rozwigzania Umowy, Dzierzawca wiasnym

staraniem i kosztem zobowigzuje sie na kazde wezwanie Wydzierzawiajgcego, usungc¢
wiasne naniesienia, znajdujgce sie na terenie Przedmiotu Dzierzawy.

STAN PRZEDMIOTU DZIERZAWY
§6.

Dzierzawca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem Przedmiotu Dzierzawy oraz w zwigzku
z tym nie wnosi i nie bedzie w przysztosci wnosi¢ do niego zadnych zastrzezen, ani
roszczen w stosunku do Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca wyraza niniejszym zgode na wylgczenie  odpowiedzialnosci
Wydzierzawiajgcego z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne Przedmiotu Dzierzawy, a
Strony niniejszym wylgczajg prawo Dzierzawcy do skorzystania w ramach niniejszej
Umowy z uprawnienh przewidzianych przepisem art. 664 Kodeksu cywilnego.
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OCHRONA WIZERUNKU WYDZIERZAWIAJACEGO
§7.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze wszelkie prawa do oznaczen wykorzystywanych
w dziatalnosci gospodarczej przez Wydzierzawiajgcego lub PKN ORLEN S.A., w tym
prawa do znakéw towarowych, oznaczen niezarejestrowanych oraz firmy podlegajg
ochronie prawnej na podstawie rejestracji we wtasciwych urzedach lub przepiséw prawa
na rzecz Wydzierzawiajgcego lub PKN ORLEN S.A. Jakiekolwiek uzycie wyzej
wymienionych oznaczen bez zgody Wydzierzawiajgcego lub PKN ORLEN S.A. lub w
sposob niezgodny z niniejszg Umowg jak rowniez upowaznienie oséb trzecich do takiego
uzywania bedzie stanowito naruszenie praw Wydzierzawiajgcego lub PKN ORLEN S.A.

KORZYSTANIE PRZEZ OSOBY TRZECIE
§8.

Dzierzawca nie moze podnajg¢ ani odda¢ Przedmiotu Dzierzawy do uzywania ani w zaden
inny sposéb udostepni¢ osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod
rygorem rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Dzierzawcy i
naliczenia mu kary umownej wskazanej w § 14 ust. 1 Umowy za kazdy miesigc naruszenia
tego zobowigzania.

UBEZPIECZENIE
§0.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia, o ile jeszcze nie posiada i dostarczenia w
terminie 14 dni (stownie: czternastu) od daty zawarcia niniejszej Umowy, umowy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci (OC delikt i
kontrakt) z sumg gwarancyjng min. ....................... , rozszerzonej o klauzule szkdd
wyrzadzonych w Srodowisku z sumg gwarancyjng min. ..................... zt (stownie:
................... ztotych) oraz o klauzule OC Dzierzawcy z  sumg gwarancyjng
................................. zt. Polisa powinna by¢ rowniez rozszerzona do petnej sumy
gwarancyjnej za szkody wyrzadzone przez podwykonawcow (o ile z nich korzysta) oraz
za szkody wyrzgdzone przez pojazdy niepodlegajgce obowigzkowym ubezpieczeniom
komunikacyjnym.

Polisy wymienione w ust.1 obowigzywac powinny od dnia wydania Przedmiotu Dzierzawy,
przez caty okres Dzierzawy. Dzierzawca zobowigzuje sie przekazaé Wydzierzawiajgcemu
kopie polisy kazdorazowo w ciggu 14 dni (stownie: czternastu) od dnia jej zawarcia.
Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania Wydzierzawiajgcego o
powstaniu szkody, przy czym zgtoszenie to nastgpi¢ powinno nie pdzniej niz w ciggu 24
godzin od jej wystgpienia.

NAKLADY
§ 10.

Za zastrzezeniem wyjatku opisanego w § 5 ust. 2 wszelkie przebudowy, zmiany, remonty
i ulepszenia dokonywane w Przedmiocie Dzierzawy, niestanowigce naktadéw koniecznych
zwigzanych z utrzymaniem Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym, wymagajg
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, wydawanej z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego
paragrafu.

Prace opisane w ust. 1 niniejszego paragrafu Dzierzawca przeprowadzi na wiasny koszt i
ryzyko, o ile Wydzierzawiajgcy nie postanowi inaczej. Dzierzawca nie bedzie dochodzit od
Wydzierzawiajgcego roszczen z tytutu poczynionych na Przedmiocie Dzierzawy naktadéw
ulepszen, jak i wszelkich innych roszczen z nimi zwigzanych.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ odrebnego uregulowania zasad realizacji naktadéw i ich
rozliczenia w drodze pisemnego porozumienia Stron.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zapoznania Wydzierzawiajgcego z planami prac
budowlano-remontowych prowadzonych na Przedmiocie Dzierzawy, ich zakresem i
sporzgdzong dokumentacjg. Dokumentacja, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
moze byC przedstawiana Wydzierzawiajgcemu etapami, oddzielnie dla kazdego ze
stadiow prac budowlano-remontowych. Dzierzawca nie moze przystgpi¢ do realizaciji
zadnego z etapéw prac, o ktérym mowa powyzej, bez wczesniejszego uzgodnienia z
Wydzierzawiajgcym zakresu i harmonogramu prac zwigzanych z danym etapem prac oraz

Strona 6z 10



uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na ich przeprowadzenie.
Wydzierzawiajgcy moze odméwi¢ wydania zgody na przeprowadzenie danego etapu
prac, jezeli na podstawie przekazanych przez Dzierzawce informacji stwierdzi, iz
planowane czynnosci zwigzane z realizacjg okreslonych powyzej prac, moga w jego opinii
negatywnie wptyng¢é na stan lub warto$¢ nieruchomo$ci, utrudni¢ prawidtowe
funkcjonowanie pozostatych pomieszczen budynku lub nie gwarantujg zachowania zasad
bhp i ppoz. Powyzsze postanowienia nie dotyczg sytuacji, gdy prace budowlano —
remontowe bedg podejmowane przez Dzierzawce dla pilnego zachowania Przedmiotu
Dzierzawy w stanie niepogorszonym badz zasad bhp i ppoz. Dokumenty, o ktérych mowa
w niniejszym ustepie, nalezy przesta¢ na adres siedziby Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzany jest przeprowadzi¢ wszelkie prace budowlane zgodnie z
wszelkimi normami prawnymi i technicznymi majgcymi zastosowanie w budownictwie,
przy dochowaniu nalezytej starannosci oraz wg najlepszej, profesjonalnej wiedzy i
zgodnie z otrzymanymi pozwoleniami oraz dokumentacjg projektowa.

ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY
§11.

Po rozwigzaniu Umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ Przedmiot Dzierzawy, w
stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie, w stosunku do stanu z dnia zawarcia
Umowy, z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu. W przypadku pogorszenia
Przedmiotu Dzierzawy w stopniu wiekszym niz wynikajgcy z normalnego zuzycia,
Dzierzawca zobowigzuje sie do usuniecia na wlasny koszt powstatych pogorszen badz
pokrycia Wydzierzawiajgcemu kosztow poniesionych z tytutu przywrocenia stanu
poprzedniego czy tez pokrycia szkdéd. Kwoty stanowigce zwrot kosztow
Wydzierzawiajgcego poniesionych w zwigzku naprawg szkéd lub  przywréceniem
Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego, ptatne bedg kazdorazowo na podstawie
not ksiegowych (obcigzeniowych), wystawionych przez Wydzierzawiajgcego, z terminem
ptatnosci 21 dni (stownie: dwadziescia jeden) liczonym od dnia jej wystawienia.

Zwrot Przedmiotu Dzierzawy powinien nastgpi¢ nie pozniej niz w terminie 3 dni (stownie:
trzech) od daty rozwigzania niniejszej Umowy. Podstawg przekazania bedzie protokot
zdawczo-odbiorczy.

O ile Strony na podstawie odrebnego porozumienia nie postanowig inaczej, po
zakonczeniu Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie usungé naktady inne niz konieczne,
i inne niz te, na ktére Wydzierzawiajgcy wyrazit zgode na pismie, na wiasny koszt i ryzyko,
w sposob gwarantujacy, iz stan nieruchomosci nie zostanie pogorszony w stosunku do
stanu z dnia jej wydania Dzierzawcy.

W przypadku niewykonania przez Dzierzawce zobowigzania opisanego powyzej w ust. 3.,
Wydzierzawiajgcy jest upowazniony do usunigcia naktadéw na koszt i ryzyko Dzierzawcy,
zachowujgc roszczenie o naprawienie szkody (wykonanie zastepcze).

Dzierzawca do dnia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy usunie caty swéj majgtek z Przedmiotu
Dzierzawy. Jesli Dzierzawca nie usunie swojego majatku z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie
ze zdaniem poprzednim i nie usunie tego majagtku w dodatkowym terminie 3 dni od daty
otrzymania wezwania ze strony Wydzierzawiajgcego do usuniecia tego majgtku z
Przedmiotu Dzierzawy, majatek taki uznany zostanie za porzucony, a Wydzierzawiajgcy
bedzie upowazniony do postgpienia z takim majgtkiem wedle wtasnego uznania, w tym
takze do jego utylizacji na koszt Dzierzawcy.

OBOWIAZYWANIE | WYPOWIEDZENIE UMOWY
§12.

Umowa zostata zawarta na czas nieokre$lony.

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 6-miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

ROZWIAZANIE UMOWY ZE SKUTKIEM NATYCHMIASTOWYM
LUB ZA POROZUMIENIEM STRON
§ 13.

Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, w sytuaciji:
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a) nieuzyskania koncesji na obrot paliwami ptynnymi w terminie do 90 dni od daty
podpisania niniejszej umowy,

b) niezawarcia z Wydzierzawiajgcym umowy, ktorej przedmiotem bedzie sprzedaz paliw
ptynnych na rzecz Dzierzawcy lub rozwigzanie przez ktorgkolwiek ze Stron takiej
zawartej uprzednio umowy,

c) korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z przedmiotem
umowionego uzytku opisanym w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy;

d) opoznienia sie przez Dzierzawce w zaptacie Czynszu za co najmniej 2 (dwa) okresy
ptatnosci, pomimo, ze Wydzierzawiajgcy uprzedzit Dzierzawce udzielajgc mu
dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego Czynszu;

e) oddania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy do korzystania osobie trzeciej bez
zgody Wydzierzawiajgcego i utrzymywania tego stanu pomimo pisemnego wezwania
Wydzierzawiajgcego oraz wyznaczenia Dzierzawcy w tym celu dodatkowego terminu
14 dni (stownie: czternastu);

f) dokonania na Przedmiocie Dzierzawy naktadéw bez wymaganej zgody
Wydzierzawiajgcego i nieuregulowania zasad jego przebiegu oraz sposobu rozliczenia
naktadéw w odrebnym porozumieniu Stron;

g) nieprzestrzegania przez Dzierzawce postanowien powszechnie obowigzujgcych zasad
bhp, ppoz. Ilub ochrony $rodowiska, pomimo pisemnego wezwania
Wydzierzawiajgcego oraz wyznaczenia Dzierzawcy w tym celu dodatkowego terminu
5 dni (stownie: pieciu) roboczych;

h) spowodowania przez Dzierzawce istotnego zagrozenia lub szkdéd w srodowisku, na
zdrowiu, mieniu osob trzecich, w szczegodlnosci, gdy zagrozenie lub szkoda byty
wynikiem lekkomys$inoéci lub niedbalstwa Dzierzawcy i nie usuniecia zagrozenia,
zaprzestania naruszen, lub naprawy szkéd pomimo pisemnego wezwania
Wydzierzawiajgcego oraz wyznaczenia Dzierzawcy w tym celu dodatkowego,
czternastodniowego terminu;

i) nie dopetnienia przez Dzierzawce obowigzku ubezpieczenia, o ktérym mowa w § 9
Umowy, w terminie tam wskazanym;

j) odmowa podpisania przez Dzierzawce protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktdrym
mowa w § 3 niniejszej Umowy, w terminie tam wskazanym;

k) nie udzielenia przez Dzierzawce zabezpieczenia zgodnie z § 15 Umowy;

I) sktadowania przez Dzierzawce odpadow na terenie Przedmiotu Dzierzawy;

m) naruszenia ktéregokolwiek z postanowien § 7 Umowy;

n) wystgpienie wobec Dzierzawcy przestanek do wszczecia postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego wobec Dzierzawcy, przy czyn Dzierzawca
zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o zaistnieniu
takich okolicznosci;

0) uporczywego nie wywigzywania sie z obowigzkéw utrzymania nieruchomosci w
czystosci oraz jej odsniezania pomimo pisemnego wezwania Wydzierzawiajgcego oraz
wyznaczenia Dzierzawcy w tym celu dodatkowego terminu 5 dni (stownie: pieciu)
roboczych.

KARY UMOWNE
§ 14.

W razie naruszenia istotnych postanowien niniejszej Umowy wymienionych w § 8, § 13
ust. 1 lit. a), c) — n) Umowy Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w
wysokosci miesiecznego Czynszu netto wskazanego w § 4 ust. 2 niniejszej Umowy, z
uwzglednieniem waloryzaciji, za kazde stwierdzone naruszenie.

W przypadku naruszenia ktéregokolwiek z postanowien § 11 ust. 1- 3 Umowy Dzierzawca
zapfaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci 1/15 miesiecznego Czynszu
netto wskazanego w § 4 ust. 2 Umowy z uwzglednieniem waloryzacji, za kazdy dzieh
zwtoki w wykonaniu obowigzku: zwrotu, uprzatniecia, przywrdcenia do stanu
poprzedniego, usuniecia naktadéw innych niz konieczne.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego wysoko$¢ kar umownych wskazanych w niniejszym paragrafie na
zasadach ogdlnych Kodeksu Cywilnego.

Kara umowna, ptatna bedzie kazdorazowo na podstawie noty ksiegowej (obcigzeniowej),
wystawionej przez Wydzierzawiajgcego, z terminem ptatnosci 21 dni (stownie:
dwadzie$cia jeden) liczonym od dnia jej wystawienia.
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ZABEZPIECZENIA
§ 15.

1. Strony ustalajg kaucje w wysokosci trzykrotnosci czynszu brutto tj. w kwocie .......... zt
jako zabezpieczenie za niezaptacone z tytutu czynszu i optat naleznosci lub koszty
napraw, uprzatniecia Przedmiotu Dzierzawy przechowania rzeczy pozostawionych przez
Dzierzawce lub usuniecia posadowionych przez niego naniesien oraz kar umownych.
Dzierzawca uisci kaucje na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego nr
...................................... prowadzony przez .........................,, w ciggu 14 dni od
dnia zawarcia Umowy.

2. Woydzierzawiajgcy ma prawo zatrzymaé kaucje w przypadku:

a) nieuregulowania przez Dzierzawce czynszu, opfat za media Ilub innych
refakturowanych na Dzierzawce opfat,

b) zaistnienia koniecznosci poniesienia kosztéw napraw Przedmiotu Dzierzawy lub jego
uprzatniecia.

C) na poczet kary umownej zastrzezonej niniejszg Umowa.

3. Kaucja stanowi¢ bedzie ewentualne zabezpieczenie za nieuregulowane przez
Dzierzawce wzgledem Wydzierzawiajgcego naleznosci.

4. Kaucja, o ktérej mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, jezeli nie bedzie podstaw do jej
potrgcenia podlega zwrdceniu Dzierzawcy na jego pisemny wniosek wskazujgcy numer
rachunku bankowego na ktéry zwrot ma by¢ dokonany, nie wczesniej niz w ciggu 45 i nie
pozniej niz 60 dni po rozwigzaniu Umowy.

5. Wydzierzawiajgcy ma prawo do zgdania zwrotu poniesionych wszelkich kosztéw ponad
kwote kaucji w przypadku wystgpienia sytuacji, gdy niezaptacone przez Dzierzawce:
Czynsz, optaty eksploatacyjne, koszty napraw lub naliczone kary umowne przekroczg
ustalong kwote kaucji.

6. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

7. W celu zabezpieczenia roszczeh Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z niniejszej Umowy,
bezposrednio po zawarciu niniejszej Umowy, Dzierzawca na swdj koszt, ztozy przed
notariuszem o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w odniesieniu do wydania Przedmiotu
Dzierzawy po rozwigzaniu niniejszej Umowy, w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu
Postepowania Cywilnego

8. Wzdr oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji stanowi Zatacznik Nr 8 do niniejszej
Umowy.

9. Wydzierzawiajgcy ma prawo do zgdania zwrotu poniesionych wszelkich kosztéw ponad
kwote kaucji w przypadku wystgpienia sytuacji, gdy niezaptacone przez Dzierzawce:
Czynsz, opfaty eksploatacyjne, koszty napraw lub naliczone kary umowne przekroczg
ustalong kwote kaucji. Zwrot powinien nastgpi¢ w terminie 21 dni od daty wystawienia
przez Wydzierzawiajgcego dokumentu obcigzeniowego.

DANE ADRESOWE | KONTAKTOWE
§ 16.

Przedstawicielami Stron wyznaczonymi do kontaktu w ramach realizacji niniejszej Umowy
zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotu Dzierzawy beda:

Ze strony Wydzierzawiajacego:

Ul e,

Tel: 448,
Mail: oo,

Ze strony Dzierzawcy:

Mail: oo

Zmiana danych do kontaktu w zwigzku z wykonywaniem Umowy nie wymaga formy aneksu i
obowigzuje od pisemnego poinformowania Strony o zmianie.
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10.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 17.

Wszelkie zmiany Umowy mogg by¢ dokonane jedynie za zgodng wolg obu Stron w formie
pisemnego aneksu pod rygorem niewaznos$ci, za wyjatkiem odstepstw od tej reguty
wskazanych wprost w tresci Umowy.

Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze przeniesc
catodci, ani czesci praw (w tym wierzytelnosci) i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej
Umowy na jakgkolwiek osobe trzecia.

Dzierzawca przy czynnosciach niezbednych do utrzymania Przedmiotu Dzierzawy w
stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, moze korzysta¢ z pomocy oséb trzecich.
Odpowiedzialnos¢ Dzierzawcy w takim przypadkach wobec Wydzierzawiajgcego za
dziatania oraz zaniechania oséb trzecich oparta jest na zasadzie ryzyka.

Wszelkie odniesienia do ustaw lub przepisow prawa obejmujg wszelkie ustawy lub
przepisy prawa, ktore je zmieniajg lub zastepujg, lub ktore je zmienity lub zastgpity oraz
obejmujg wszelkie rozporzgdzenia wydane na mocy takich ustaw;

Dzierzawca oswiadcza, ze nie znajduje sie w stanie upadtosci ani likwidacji, nie zostato
otwarte wobec niego postepowanie restrukturyzacyjne oraz, ze nie istniejg podstawy do
ztozenia wniosku o ogfoszenie jego upadtosci lub likwidacji lub otwarcia postepowania
restrukturyzacyjnego. Jednoczesnie Dzierzawca jest zobowigzany powiadomié
Wydzierzawiajgcego w przypadku ztozenia wobec niego wniosku o ogtoszenie upadtosci
lub o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego - niezwitocznie po zaistnieniu takiej
sytuacji.

W celu uchylenia watpliwosci Strony postanawiajg, ze jezeli ktérekolwiek z postanowien
Umowy okaze sie niewazne lub bedzie obarczone inng wadg prawna, nie bedzie to miato
wptywu na pozostate postanowienia Umowy. W odniesieniu do postanowien dotknietych
niewaznoscig lub takich, ktére okazg sie niewykonalne Strony wynegocjujg w dobrej
wierze, w miare mozliwosci, alternatywne postanowienia, ktére bedg wigzgce i wykonalne
oraz bedg odzwierciedlac pierwotne intencje Stron z Umowy.

Spory wynikajgce z realizacji Umowy, ktérych Strony nie rozwigza w sposéb polubowny
w ciggu 30 dni od jego zaistnienia, beda rozstrzygane przez sad wtasciwy miejscowo dla
miasta Ptock.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy ponosi Dzierzawca.

Umowe sporzgdzono w 2 (dwdch) jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 (jednym) dla
kazdej ze Stron.

Integralng cze$¢ Umowy stanowig Zatgczniki:

Zatacznik nr 1 — Oznaczenie, opis i wyposazenie Przedmiotu Dzierzawy

Zalacznik nr 2 — Wykaz srodkoéw trwatych

Zatacznik nr 3 — Decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach
z dnia 27 maja 2020r., znak: WSI.511.3.2019.IL.5.

Zalacznik nr 4 — Decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w
Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z dnia 23 wrzesnia 2021r., znak: WA.RUZ.4210.262.2021.WP

Zatacznik nr 5 — Raport z badan stanu srodowiska gruntowo-wodnego.

Zatacznik nr 6 — Zakres badan srodowiska wodno-gruntowego.

Zalacznik nr 7 — Klauzule dodatkowe.

Zalacznik nr 8 — Wzér notarialnego oswiadczenia o poddaniu sie egzekuciji.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Strona 10z 10



